TOI CO MOT GIAC MO
KIEU MY DUYEN

Gidc mo ctua nhiéu ﬁgu’é’i Viét ti nan la lam chi mét cdn nha.
Muc sw Martin Luther King c6 mét cau n6i bat hi, cau néi nay truyeén tir doi nay dén doi khac, do la:
- T6i c6 mot gidc mo.
Gidc mo ctia muc sw Martin Luther King la tranh dau dé cho tré em da den dwgc ngoi chung xe buyt dén
trrong hoc vGi nguwdi da trang, moi nguwdi déu binh dang. U6c mo nay da trd thanh sy that.

Nguwdoi Viét Nam cling c6 mét wéc mo, Viét Nam c6 Ty Do, Dan Cht va Nhan Quyén. Nguwoi Viét Nam
ti nan di vao dong chanh dwgc song binh dang nhuw tat ca moi ngwoi. Nguoi My goc Viét lam Chanh An,
Thuong Nghi Si, Dan Biéu, twdng lanh, thuwong gia, v.v.

Nguoi Viét Nam nao ciing wdc mao c6 nha dé &, c6 mot mai dm gia dinh, ra khoi s& lam vé nha la t6 am
ctia minh, nghe tiéng cwoi cua tré tho, nghe tiéng n6i ngot ngao cua 6ng ba, cha me ctia minh.

Uéc mo ¢ 1 cdn nha nhé day hoa.
Udc mo lam chtt mot can nha, dé qua, & doi nay khong co viéc gi kho ca, mién la minh mo wéc diéu gi
d6 minh sé thye hién duge. Nguwoi Viét Nam ti nan ¢ Hoa Ky khong bao 1au, la mét cong dong thiéu so
la nhitng ngwoi lam cht nha nhiéu nhét trong hon 200 sac dan di cu.

Co viéc lam, danh dum tr ngay nay qua ngay khac, néu sinh vién hoc xong, tra hét tién ng, tra hét thé
tin dung, dé danh thi mua nha khong khoé lam.



Ué6c mo lam chu 1 can nha.

Mu6n mua nha: chuan bi tién va tin chi t6t; Pre- Approval (lam viéc vGi ngan hang dé biét chinh xac so6
tién dwgc mwon); va tim mot chuyén vién dia 6c ¢6 kinh nghiém; di xem nha va tra gi4; dat coc va m@
Escrow; thué chuyén vién thanh tra nha; ngan hang ct ngwdi dinh gia tri cia can nha va tién hanh thu
tuc muwgn ng sau khi ky hgp dong.

Mot thanh nién vira ra treong tam su voi toi:

- Ba di, con c¢6 gang dé danh tién, moi thang con tra thé tin dung, hét tién ng, la con mua nha ngay. Con
thay ban con c6 nha, c6 vueon trong cady an trai, con thich qué, con nhat dinh phai c6 nha, sau d6 con mai
me con vé & chung véi con.

Nhiéu ngudi tré mua nha dé bao lanh cha me tir Viét Nam sang & chung hodc bao lanh anh chj em sang
0 chung v6i nhau.

Nhiéu ngudi tré tam sy v6i ching toi:

- O chung véi cha me thich 1dm. Cha me dwa con dén trudng hoc, ba chdm séc cc chau, ba nau dn cho

cac con, cac chau, khée ru, nhat la 6ng ba day chau néi tiéng Viét, ong ba day cac chau hoc sau khi tan
treong.

Cha me thwong con nhw trdi, nhw bién, cha me 1a bd vai dé con chau nwong twra. Ai con cha me la phuéc
dc vo cung tan.

Cdt giam chi tiéu khéng can thiét dé tiét kiém tién.

Mo wdc c6 nha sé c6 nha. Ngay xwa ¢ Viét Nam: cai nha la nha cta ta, cong kho 6ng cha 1ap ra, chau
con phai gin giit 1ay, muén nam v&i nwdc non nha. Bay gio & X ngwdi, cai nha do ta tao ra, di lam, danh
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dum tién bac mua nha. Néu mot minh ditng tén khong da kha nang mua nha m4t minh thi nho anh chi
em ditng tén dum. Anh chi em rudt thit thwong nhau lam. Néu khong cé anh chi em thi nhd anh em trong
ho hang hodc bang hitu c6 thé gitip d& lan nhau, r6i cung ¢ nha, nha nho, nha 1én thi ciing la nha caa
minh. Hay hanh dién lam cha nha. Hay khuyén ngudi than cé kha nang, cé cong an viéc lam, nén mua
nha, lam cha nha.

WONpERFuL
NONpERFAL
11

Bat dong san khong thé
bj mét hay danh cip hay
mang di dugc, Mua dugc

mot mon bat déng san
phi hgp, dugc chi tra day
dd, quan ly cdn than la
mén dau tu an toan nhat
thé gidi.

Céach day 15 nam, c6 mot chau 19 tudi vira c6 bang dia 6c dén tim t6i, xin viéc lam. Chau dang hoc toan
thoi gian, chi xin lam béan thoi gian ma théi. Chau tam sy

- Chau la sinh vién du hoc, chau dang & véi c6, em ctia b6 chau. Chau lam & quan sinh t6 cta c6 chau.
Chéau mudn mua nha nén 1dy bang dia 6¢ dé mua nha cho chinh minh.

Lam v6i van phong chung t6i méi 3 thang, chau noi:
- Chau cung véi 3 ngudi ban, hun tién dé mua condo & Stanton, nha dang xay, nha gan Little Saigon mac

qua. Nha chau mua gia $150,000. Chau mua condo 4 phong, tui chdu & mot phong con nhitng phong con
lai cho ban cua chau thué.

Thé r6i chau mua nha mdi toanh, hon 1 nam sau, nhitng ngwoi tré nay ban condo do, 16i nhiéu, sau doé
cac chau moi nguoi déu di mua nha riéng. Chi 5 nam sau, cac chau lam hun nhau lam cht condo, moi
ngwoi da mua mot can nha va c thé tiép tuc. Sau d6 mua chung cu cho thué. Chi can 10 nam sau, cac
chau huu tri, di hoc toan thoi gian va 1ay bang Tién Si.

Nhitng ngwoi tré biét tinh toan la nhuw thé. Cha me minh sinh ra minh, hai ban tay trang nhw moi nguoi,
nhung r6i biét tinh toan, dau tw sinh 1gi thi sé giau.
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Nha Corona do dong huong giri vin phong Ana Real Estate ban, gid $740,000. Nha mdi, dep, 2 tang.

Triéu phtl ¢ nwdc My nhiéu nhat thé gigi, ra duong gap ai cling la triéu phid. Ngay xwa mua mot cai nha
$70,000, bay gid gia nha thanh ca triéu. Béi vay 6ng ba minh thuong noi:

- Khéo an thi no, khéo co thi am.

Nguwoi Viét ti nan la nguwoi dau tw nhiéu nhat trong nhitng ngwoi di cw sang Hoa Ky trong may thap nién
qua, ngwoi Viét mua nha nhiéu nhat. Nguwoi Viét thanh cong trong viéc dau tw vao nganh dia 0c, ai cling
biét nhu thé.

Trong chwong trinh “Cai nha la nha cta ta” méi tuan trén TV 57.11, 57.3, 57.6, radio 106.30 FM, cta
van phong Ana Real Estate, ching t6i luon gwi 16i chiic chan thanh nhat dén véi quy khan thinh gia la
nguoi nao cling c6 nha dé &, c6 nha cho thué, ding nhw 6ng ba minh noéi 1a song phdi cé nha, c6 nhiéu
nha cang t6t, nhung phéi can than, phéi co tién dy trit, néu mdt ngay nao do kinh t€ suy thoai, va nha
khong c6 ngudi thué thi ciing c6 tién tra tién thué va bao hiém. Nguoi dau tw sinh 1gi déu biét diéu nay,
kinh t& phon thinh rdi suy thodi, roi trd lai phon thinh. O M§ 1au ndm chic quy dong hiwong déu biét dieu
nay. Luc nao ciing phai c6 tién dé san dé phong ha khi bat trac xdy ra thi con tién chi phi hang ngay.

Ngudi can than déu biét dé phong, ai cling mudn sy may man dén v4i minh nhung cé diéu rai ro minh
khong cho, khong doi van xay ra thi sao?



Nhirng lvu y quan trong khi mua nha:

. Xem k¥ tinh trang nha: luon thué chuyén gia thanh tra phan mai, hé thong dién nwéc, mong va

diéu hoa/ swdi dé tranh ton kém hang chuc ngan do la sira chita sau khi mua.

. Tinh todn céac chi phi phat sinh va bao hiém: Ngoai tién trd goép hang thang, hay tinh trudc tién

thué dia 6c (property tax) co thé tang sau khi doi chd, phi bao hiém nha (homeowners insurance) va bao

hiém thé chap tw nhan (PMI néu dat coc dudi 20%).

. Xac minh phéap ly qua Title Company va Escrow: Escrow va cong ty cha quyén (Title Company)
giup thanh tra lich s nha, ddm bao ngudi ban khong ng hay tranh chap, va tién giao dich dwgc bao vé

an toan.

. Xem k¥ khu viee xung quanh: tim hiéu ty 1€ tdi pham, tiéng 6n, tién ich xung quanh, v.v.

Broker An Nguyén (ditng ngodi cting bén phdi), bén trdi la c6 chuyén vién dia 6¢ Thanh Tudc, trén bia bdo tuyén
duwong da gitp do cdc gia dinh Viét Nam tdi dinh cu’ ¢ Fountain Valley.

Nguwdoi nao may man c6 6ng ba, cha me thwong yéu con chau thi 6ng ba, cha me la bo vai dé minh nwong
twa, nhung nhitng ngwoi khong c6 than nhan thi sao? Phai ty minh gitp minh thi phai can than van hon.

birng bao gio tra tré tién muwgn ¢ ngan hang sé bi tién phat, tin chi sé bi ha thap xudng. Dirng bao gid
khong trd ng ngan hang 3 thang, sé bi ban dau gi4, sé bi tich thu va sé mat nha, mat nha thi tin chi xau,
phdi chd mot thoi gian 1au 1am mdéi mua nha lai dwge. 7 ndm hay 10 nam la thoi gian dai 1am. Trong
nhitng ngwoi bi tich thu nha, nha cia nguwdi Viét ti nan bi dau gia it hon cac sac dan khac. D6 la diéu
hanh dién cho nguai My goc Viét.



Bay gio, nhiéu nguwoi mua nha thich mua nha c6 dat rong, hon 7200 square feet dé cat thém mot can nita,
0 mot can, dé con chau minh & bén canh, hodc cho thué c6 thém lgi titc.
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Mua chung cv 4 cdn, & 1 cdn va cho thué 3 cdn con lai,

Hodc mua chung cu 4 can r6i ty & 1 can va cho thué 3 can con lai la hinh thitc dau tw bat dong san noi
tiéng goi 1a "house hacking" (tdn dung nha & dé giam chi phi hodc song mién phi). Tién cho thué tir 3
can con lai gidp trd phan I6n hodc toan b tién goc va lai mwon hang thang (mortgage). Tai My, néu
ngwoi mua cam két @ mot trong cac unit (cht nha &) thi c6 thé dung FHA loan v&i mitc tra trie6c (down
payment) thap, chi tir 3.5% gia tri can nha thay vi 20-25% nhw mua bat dong san dau tw khac. Dac biét,
song ngay tai ché giip nguoi mua dé dang quan ly, bao tri va xtt Iy cac van dé phat sinh ciaa ngudi thué
mot cach nhanh chong.

Nha c6 dat rong thu hiit ngwdi mua, vira dé 1én thi truong la ban ngay. Nhiéu nguoi di tim nha nhw thg
san, di san nai, san tho, san heo rirng, ... Thay tho, nai, heo ritng la rugt theo ngay giong nguwoi di mua
nha, thdy nha c6 dat rong vira dé Ién thi treong la tra gia ngay. C6 nhiéu nha dat rong, dé hoai khong ai
mua vi dat rong nhung thut ra phia sau, ¢ san trwdc rong nén chinh pha khong cho nha treéc mat tién
cho nén mua nha c6 dat rong cling phdi can than.

Mua nha mdi phai can than, phai c6 chuyén vién dia 6c dai dién cho minh, bénh virc quyén 1gi cia minh.
Neéu di thang dén ngwdi xay nha, khong ai bénh virc quyeén 1gi ciia minh thi khong tot.

Mua nha doi héi ngudi mua phdi chudn bi ky vé tai chinh, diém tin dung va tudn thu quy trinh phdp ly qua cdc cong
ty chuyén trdch.

Ngay hom qua c6 mot khach hang dén tim chiing t6i nho luat sw. Nguwai khach nay mua nha di thang dén
nguoi xay cat, sau mot thoi gian chd doi, ngan hang khong cho muwon tién, ngwoi xay cat khong tra lai
tién dat coc.



Theo luat thi khi mua nha c6 2 treong hgp ngwoi ban nha phai tra lai tién coc:
- Khoéng muon dugc tién & ngan hang vi 1gi titc khong dua dé muon tién.
- Gia nha thap hon gia ban.

Ngay lap titc, ching t6i gidi thiéu ngwoi khach nay dén vdi luat s dia 6c, dé luat sw néi chuyén vdi
nguoi ban.

Chtic quy dong huong lam chii ng6i nha mo wéc cua minh.

Trén doi nay nhiéu bat trac xdy ra lam ba con oi, nén can than la t6t hon. Lic nao t6i cling chtic ba con
may man, hanh phtic, va lic nao chiing t6i cling chiic ba con mai gia dinh c6 mét ngwoi con la luat su,
mot ngudi con la bac si, khi can dén luat thi c6 con cua minh, khi bénh thi ¢6 con cia minh.
Chuc quy ba con may méan va hanh phtic trong cudc song hang ngay.
Orange County, 9/2026
KIEU MY DUYEN
(kieumyduyen1@yahoo.com)
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