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KHI DI S[N BI[N M[JT

Khu vec trung tam thanh ph HOQ Chi Minh tap trung nhiJu cb6ng
trinh va c[nh quan duoc xay duwng tr khi d6 thi Sai Gon hinh
thanh. D& 1a nhitng cong trinh dep v[ ki[Jn truc va [Jn chta
trong no bi[Jt bao cau chuyén v[] lich s[] va con nguoi thanh
phJ. Tt kho[Jng hai muwoi nam nay “qua trinh hién dai héa” da
lam mJt di va bi[Jn dang qua nhi[Ju di s[n [J khu vuc nay. B[y la
s “1[Jy di” ngu[n v[n xa hoi duéi dang di s[]jn van héa. Su bi[]n
dji ki[n trdc va c[Jnh quan tai khu vwc trung tam TP. HJ Chi
Minh lam thay dJi cadc mJi quan hé giira cac nhdm xa hoi, chinh
nho cac mJi quan hé nay ma truéc day, khu vuc nay cé nhitng
khéng gian giao ti[Jp ddc ddo va dac trung c[Ja d6 thi Sai Gon.

VO xa& hoi.

MOt di cac di s[in vat th[] g[ln voi cac sw kién lich
s(] va nhan vat lich s[.

Doc theo truc DP[ng Kh[Ji va Lé Logi cé nhiJu cbng trinh di s[]n
vat th[] g[Jn véi cac su kién va nhan vat lich s[], g[in li[Jn véi
qua trinh hinh thanh va phdt tri[Jn c[Ja thanh ph[]. Khi nh[]jc d[n
Sai Gon c[Ja thQ kO 20, nguoi ta nghi ngay d[n truc P[ng Kh[i
voi Café Givral, Café La Pagode, Nha sach Xuan Thu, Rap hat
Eden.. hay truc Lé Loi v&i Thuong xa Tax, Rex..Café Givral hinh
thanh trong thap nién 1950-1960, nam tai t[jng trét Chung cu
Eden. Truéc 1975 noi day duoc coi la mOét “trung tam tin tkc”
do cac nha bdo thudng tu tdp [ ddy vi ndé nam ngay trudc tru s[]
Ha nghi vién (Nha hdt Thanh ph[]J ngay nay). Quan ca phé Givral
con g[n li[jn v&éi tén tu[]Ji c[Ja ThiJu twéng Pham Xuan [Jn — nha
tinh bdo s[J 1 c[Ja Viét Nam.Café La Pagode c6 thi[Jjt k[J ndi th[t
gi[jn di, khéng ruom ra; tu ban gh[], cdét keo d[n c[la s[J m[ to
va mang dudong nét k[J ha. La Pagode khdng danh cho khach Tay va
gi¢i sanh diéu ciling nhu nguoi giau cé ma danh cho nhitng hoa
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si, nhac si, nha van va nha tho.. nhitng ngudi céd tam h[n sang
tao va cach tan lidc by gi¢ c[Ja Sai Gon.

Qud trinh bi[n d[Ji c[Jnh quan va ki[Jn trdc da lam mt di cac
cong trinh nay, Sai Gon mJt di mot ph[n lich s[J va nhi[Ju nét
dac trung d6c dao v[] ki[Qn tridc va c[nh quan d6 thi. Gio day
nhitng dia ch[] quen thudc nay di thay bang nhitng c[Ja hiéu sang
trong, hién dai ma khong ch[jc hon vai chuc nam sau c6 gia tri
lich s[J hay van héa d trJ thanh mét dJQu [On trong ky &c c[]a
nguoi Sai Gon hay khéng? MOt mat 1én nh[Jt khdong ch la su ti[lc
nui cJa nhirng thi dan Sai Gon 1&n tufJi, ma con la mJt di co
hoi tr[Ji nghiém “h[n d6 thi Sai Gon” dac s[jc trong khdng gian
xua cl [y ca thd hé tr ngay nay.

MOt di cac gia tri phi vat th[] dac trung van hda
Sai Gon

Giao ti[Jp va dich vu v[ja he la mét hoat dong dac trung []J cac
d6 thi 1&n nhu Thanh ph[J HQ Chi Minh. bay 1la nhirng hoat dbng
ki[Jn tao cac kh6ng gian giao ti[Jp cong d[ng sinh dong va linh
hoat; khach bd hanh hay nguoi di duong c[Jm nhan duoc su h[p
din tt viéc mua ban nhdn nhip, cac s[in ph[m da dang va nhi[ju
hoat déng khac. Trén cac truc B[ng Kh[Ji va Lé Loi trudéc day co
rgjt nhiJu hoat dong giao ti[Jp v[Ja he phong phd va da dang, tu
lau da tr[J nén quen thudc khdéng ch[] dJi véi nguoi Viét Nam va
khach du lich qu[jc t[]; gép ph[n da dang hdéa cac khong gian
cong cong, tang cudong gn kOt quan hé gilra con nguoi v&i con
nguoi.

Ngay nay nhitng hoat dong nay da mJt d{n. Trudéc day, mét ph[n
dan cu sinh s[Jng tai cdc chung cu cli trén hai truc dudong trén
tJ chl&c bubn ban [J t[ng trét chung cu va khu vuc v[ja he xung
quanh. Viéc gi[Ji t[Ja cac chung cu cl d[ng thoi xbéa b[] nhirng
hoat dong kinh doanh nay. Cac cao [Jc véi cac ch&c nang méi
(van phong, trung tam thuong mai, khach san, can hd..) véi hinh
thitc kifJn trdc hién dai, sang trong dugc xay dung trén khu dft
thay cho cac cong trinh ci. Khu vuc v[ja he xung quanh cac céng
trinh méi khéng cho phép cac hoat dong giao ti[Jp v[ja he truy[n



th{ng; khdng gian t[jng trét va v[a he ch[] danh cho cac dich vu
c[Ja cong trinh hién dai va cho di bd.Gio day, qua lai tai cac
truc Dng Kh[Ji va Lé Lgi sé th{Qy, hQu nhu khéng con cac hoat
dong giao ti[Jp v[a he; “van minh d6 thi hién dai” khong cdé ch[]
cho cac hoat dong phi chinh th&c truyn th{ng.Han ch[] cac hoat
déng ngoai troi c[Ja nguoi danTruong hop cbng vién Chi
Lang trudc day la m6t khu vuc sinh hoat ngoai troi c[Ja nguoi
dan.

Ngay nay, cbng vién truéc Trung tam thuong mai Vincom B[]ng
khong con d[J phuc vu cac hoat dong ngoai troi c[Ja nguoi dan ma
c6 chrc nang tao c[Jnh quan phuc vu cho Vincom B[Jng Kh[Ji qua
cach thijt k[J khong gian: tap trung vao muc tiéu tao gia tri
thOm my ch& khong huéng dn su tién ich (mai che, duwdng dao,
gh da..) phuc vu nguoi dan nhu mét “chiJu nghd)” trén ph[Q di bé
P[ng Kh[ji. CAy xanh l4u nam truéc day nay d3 duoc thay bang
cay nh[], it béng mat mac du tao duoc thm c[J xanh hi[Jm hoi tai
khu vuec trung tam hién hiru c[Ja Thanh ph[] HJ Chi Minh.Su bi[]n
di ki[Jn trdc va c[Jnh quan doc truc B[Jng Kh[Ji va Lé Logi lam
han ch[] cac hoat dong ngoai troi doc cac truc nay. Cac hoat
dong giao ti[Jp ngoai troi dang cé xu huéng chuy[n d[n vao cac
khong gian tién ich trong nha c[a cac toa nha méi duoc xay
dung, lam giam di va d[n triét tiéu su s[jng déng va nhdén nhip
cfa khéng gian c[jnh quan d6 thi.

Tac dong sau xa hon la su phan tach giau ngheo trong khu vuc
nay b[Ji nguoi cé thu nhap thp khéng th[J hoac khong lua chon
viéc s[] dung cac dich vu cao c[Jp bén trong cac toa nha; trai
lai ph[n 1&n nguoi c6 thu nhap cao hon sé& cé xu hudéng tim d[n
cac dich vu cao c[Jp bén trong cac toa nha, hon la s[] dung cac
dich vu (phi chinh th&c) bén ngoai.

Thay d[]i cac m[i quan hé giita cac nhom xa héi g[in
bo voi khong gian c[la khu vuc
Nhu da phan tich trén v[] viéc thay dJi tinh ch[jt hoat dong doc

truc, chuyn dji tur thuwong mai, dich vu nh[J sang thuong mai
l&én, hanh chinh, van phong di kem véi tdc déng v[] viéc thay



di cac mJi quan hé gilta cac nhém xa hoi, cu th la tur mQi
quan hé gilta cac tiQu thuwong nhJ v&i nhau sang mJi quan hé
gita cadc doanh nghiép; t&r mJi quan hé gilta nguoi déan, khach du
lich v&i cac ti[Ju thuong sang mJi quan hé giltra nhan vién lam
viéc trong khu vuc cung c[p dich vu véi cac khach hang c6 nhu
c[u cao.

Bén canh viéc chuy[Jn d[Ji cac mJi quan hé, tac dong c[Ja su bi[ln
dji ki[n trdc va c[Jnh quan tai khu vuc trung tam con pha vo&
cac mJi quan hé c[a nguoi dan dia phuong da tirng sinh s[ing
cung nhau trong mét toa chung cw, mét khu ph[J (quan hé xO6m
gi[ijng) hay pha v& cdc mJi quan hé gilta cdc ti[Ju thuong nh[] da
trng cung nhau chia s[] lgi ich tu hoat déng kinh doanh cung
tinh cht, mQt di su g[n kOt gilra cac tiJu thuong v[n da cung
nhau hinh thanh nén nhirng day ph[J thuong mai dac trung tai khu
vuc trung tam thanh ph[J.

Qua trinh bi[Qn d0i ki[On truc va c[nh quan trong khu vuc con
tao nhitng cdng th[jng x4 hdi trong qué trinh gi[ji t[ja m&t bang,
dju tu xay dwng va van hanh cdc du an dJu tu bt dong s[n.
Ngoai ra con [Jnh hu[dng nghiém trong dOn hoat déng kinh doanh
truy[n th{ng va nhirng thuong hiéu c[Ja thanh ph[J nhu viéc thay
di c[nh quan duong Nguy[n Hué, viéc rao duong xay dung cac ga
metro trong mot thoi gian dai..

V] kinh t[]

Tao thém viéc lam cho khu vuc chinh thdc nhung lam mt di viéc
lam c[Ja khu vuc phi chinh thiéc. Khong th[] ph[] nhan rang viéc
dJu tu xay duwng va phat tri[Jn cac cbng trinh cao t[Jng mang lai
rgt nhiQu lgi ich kinh t[J cho khu vuc, dang k[J nhJt la viéc
tao ra nhifJu viéc lam [J khu vuc chinh th&c. Cac cong viéc duoc
tao ra ch] yJu [ linh vuc thuong mai va dich vu.

Khu trung tém hién hitru Thanh ph[J HJ Chi Minh (930 ha) 1la khu
vuc tap trung cac cong trinh cé chic nang hanh chinh va dich
vu cong, thuong mai — dich vu, khach san.Tuy nhién, su bi[n
dii nay lai tac dong tiéu cuc d[n viéc lam c[Ja khu vuc phi
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chinh th&c, v[n g[n lijn véi “kinh t[J v[Ja he”; khi cac hoat
dong giao ti[Jp v[Ja heé bi han ch[] thi hoat dong kinh t[] phi
chinh th&c ciing gigm di. Hé qu] la mJt di khong gian van hda
cong d[ng c6 gia tri dac trung, [Onh hu[jng d[n viéc lam va thu
nhap c[Ja mot bo phan dan cuw, dac biét 1la thanh ph[n lao dodng
nhap cu.Phan b[] ngu[jn luc dQu tu trong va ngoai nudéc vao cac
khu dé thi.

Su bi[Qn dJi ki[Jn truc va c[nh quan khu vuc trung tam da gdp
ph(n tao thém luc h{Qp dOn cho khu vuc nay ndéi riéng va Thanh
ph0 HJ Chi Minh ndéi chung. Chinh diJu nay gép ph[n tifp tuc
huéng cac ngujn luwc dJu tw phdt tri[Jn b[Jt dong s[jn vao khu vuc
trung tam hién hiru, lam han ch[] ngun luc d[Ju tu phat tri[jn do
thi cho cac khu vuc d6 thi mé&i, nhJt 1la Nam Sai Gon, Th[]
Thiém. Hau qu[] la, trong khi K[t c[Ju ha t[ng ky thuat va xa
hoi cJa khu vuc trung tam hién hiru khong dap &ng duoc nhu c[Ju
ngay cang tang c[Ja cac hoat dong phat triQn kinh t[J — xa hoéi
thi cac khu d6 thi méi dang “doi” ngu[in v[n du tw, kO c[J du
tr vao k[t c[Qu ha t[ng 10n cac du an céng trinh xay dung.

V] khong gian, méi truong dé6 thi

Clnh quan va ki[Qn truc it than thién véi méi truong. Su bi[ln
dji cOnh quan va ki[Qn trdc trong khu vuwc nghién ctku di[Jn ra
theo xu huwéng it than thién véi moéi truong. Cay xanh tai cac
cong vién (cbng vién trudéc Nha tho bPdc Ba, cong vién Chi Lang,
cong vién truéc Nha hat Thanh ph[J, cbng vién doc bo sbng Sai
Gon) va tai cdc dJi phan cach c[Ja truc Lé Loi trong giai doan
vira qua gi[Qm nhiJu v[J s[J luong va kém hon v[] cht luwong tao
bong mat.Cac toa nha méi xay dung, duéi ap luc hiéu qu[] kinh
tJ trong du tuw, thuong it dat duwoc cac tiéu chi than thién
voi méi truong, dac biét thuong s[] dung s[] dung kinh lam vat
liéu bao che va it thi[Jt k[J cdc k[t c[Ju che n[Jng dac thu c[]a
vung nhiét d&i nén r[Jt t[n nang luong.

Tao khéng gian it than thién véi con nguoi.

Su bi[Jn dJi c[nh quan va ki[Jn trdc trong khu vuc nghién clru



di[jn ra theo xu huéng it than thién véi con nguoi, nh[jt la véi
cong dng cu dan lau doi cling nhue du khach t&r nhitrng qu[jc gia
hién dai, bJi tinh ch{Jt dac trung khéng con, thay vao dé la
cac cong trinh “hoanh trang” tQ 1é ap dJo kich thuéc v[a he,
duong ph[] cl, gay c[m giac chat ch6i, de nén hon khi di trén
duong ph[]. B[ng thoi, su hién dai mang tinh phd truong c[Ja cac
cong trinh m¢i it quan tam d[n viéc thi[Jt k[J cac c[Ju trdc phuc
vu nguoi di bo (hanh lang/mai che bén ngoai cbng trinh).

Nhirng t[Jn hai xa hdéi x[Jy ra khi di s[Jn bi[Jn mJt cang cho th[y
tOm quan trong c[Ja viéc gilr gin di s{n: trudéc hgt vi “nguoi
s[ing” ch& khéng ph{Ji ch[J vi b[n than di s[jn, n[Ju di s[Jn con ma
cong d[Jng khéng hi[Ju bi[jt gia tri va duoc hu[jng gia tri dé thi
khéng th[J bJo vé di s[n. BJo t[n nhitng di tich lich s[J van hdéa
cJa mét d6 thi chinh 13 nham x4y dung d6 thi hién dai cé modt
khong gian s[ng v&i chiJu sau ky (&c c[Ja né. S[ng trong khdng
gian d6 con nguoi sé giau c6 hon v[] mat tinh th[n khi ho duoc
th[] hé trudéc di truy[n lai nhirng ky &c v[] vung d[Jt ma ho dang
s[Ing. B[Jo vé di s[]jn van hdéa la d[J con nguoi s[jng t[Jt hon cho
hom nay chi khong ch[] la bJo vé mét y niém nao d6 c[Ja qua khi
du dep d[n dau.

Nguy(On Thi Hau

Clu Mng quan 1 — cdy c[Ju c[] xua c[Ja Sai Gon
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